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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejitt Budapesten, 2014. [... ] [...]. napjan az alabbi felek:

egyrészrll

Felikon Ingatlankezeld és -hasznosité Korlatolt Feleldsségii Tarsasdg (székhelye: 1071
Budapest, Damjanich u 11-15., Cg. 01-09-690421, statisztikai szamjele: 12518858-6810-113-01,
ad6szadma: 12518858-2-42, képviseli: Spingold Tiberiu), [a tovibbiakban: "Beruhaz6"),

masrészrol: .
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat (székhelye: 1163 Budapest, Havashalom utca
43., képviseli: Kovécs Péter polgirmester), [a tovibbiakban: "Onkormanyzat"]

[a tovibbiakban egyiittes elnevezéssel: "Felek"] kozott

MIVEL

(A) Az Onkormanyzathoz megkeresés érkezett az Epitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL torvény [az ,Etv.”] 6/A. § (3) bekezdés és 9./B § szerinti
feladatkdrébe tartozo telepiilésrendezési eszkozként, A telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkzokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm,
Rendelet (Tovabbiakban: Rendelet) 3 § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt felhatalmazas
alapjan az Etv 30/A §-ban foglaltak szerint 1ij Epitési Szabalyzat valamint az annak
mellékletét képezd 0j szabalyozasi terv alkotisdra a Budapesti 2. szami Korzeti
Foldhivatal altal Budapest XVI. ker., 107259 hrsz. alatt felvett beltertlleti, természetben
1165 Budapest XV1. ker., Margit utca 114. és 1165 Budapest XVL. ker., Arany Janos utca
53. A-B. szdm alatt talalhaté 28,3227 ha teriilet(, Kivett telephely megnevezésii ingatlan
[tovabbiakban ,,Beruh4zéi Ingatlan” ] valamint annak kérnyéke 107289 hrsz-u koztertilet
(Budapesti at) — 118719/14 hrsz-i kozteriilet —106870 hrsz-G kéztertilet (SarjG utca) ~
106871 hrsz-i kozteriilet (Margit utca) - 107206 hrsz-u kozteriilet (Arany Janos utca) —
107207/8 hrsz-u kozteriilet (Matyasfoldi tér) altal hatarolt teriilet [, Szabdlyozisi
Teriilet”] vonatkozasdban, illetve ezzel 6sszefliggésben - amennyiben az sziikséges — a
Budapest Févaros XVI. Keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 30/2000
(V1L 14) szamG OK sz. rendelet [, KVSZ”] médositasdra.

(B) Beruhazo Beruhazoi Ingatlan beépitését és tovabbi fejlesztését tervezi,

(C) Az Onkorményzat a telepiilésrendezési eszkozok kidolgozdsa soran kész figyelembe
venni a Beruhazo fejlesztési céljait,

(D) Felek alapelvként elfogadjak, hogy az Onkormanyzat szerzédéses kotelezettsége €s igy a
jelen szerzodés targya jogalkotds (egyeb kozjogi aktus) nem lehet, igy a jelen
szerzddésben részletesen meghatarozott uj Epitési Szabalyzat (Tovabbiakban: ESZ) és az
annak mellékletét képezé Szabalyozasi terv megalkotdsanak elmaradasa vagy a Felek
elézetes varakozasatdl eltérd tartalmi megalkotasa szerzOdésszegésként, jogellenes
cselekményként nem értelmezhetd, és igy kartéritési, kdrtalanitasi vagy egyéb jogi



felelésséget nem  keletkeztet, nem ¢rintve ezzel, hogy egyes Beruhdzéi
kotelezettségvallalasok kizardlag az UJ ESZ elfogadasa - mint feltétel - bedllta esetére
hatalyosulnak, illetve ezek hianydban nem érvényestilnek,

(F) Felek egyiittmikodésiiket, ezzel Ssszefliggd jogaikat és kotelezettségeiket az Etv. 30/A. §
szerinti teleplilésrendezési szerz6dés utjan kivanjak szabalyozni,

EZERT

Felek a jelen szerz6désben és ennek elvalaszthatatlan részét képezd meliékleteiben [egyiitt: a
~Jelen szerzédés™] foglalt feltételekkel és kikotések szerint a kovetkezdkben allapodnak meg:

1. ELOZMENYEK

1.1. Ingatlan: Beruhazé kizar6lagos tulajdonat képezi a Szabdlyozasi Teriileten talalhato a
Budapesti 2. szamu Koérzeti Féldhivatal altal Budapest XVI. ker., 107259 hrsz. alatt felvett
belteriileti, természetben 1165 Budapest XVI. ker., Margit utca 114, és 1165 Budapest
XVL ker., Arany Janos utca 53, A-B. szidm alatt talalhaté 28,3227 ha teriiletii, kivett
telephely megnevezésii ingatlan ftovabbiakban a ,,Beruhdzéi Ingatlan™]. 4z ingatlant
terheli a 62796/1992/1991/1V.13. szimu bejegyzd hatdrozattal létesitett az IKARUS
Egyedi Buszgydarto Kft. 12.000 m2 teriiletre vonatkozé haszndlati joga, a
360821/1/2004/04.06.10. szamu  bejegyzd  hatdrozattal a Kézép Dunavilgyi
Kdornyezetvédelmi Feltigyelet altal bejegyeztetett Tartos kirnyezet kdrosodds ténye, a
345987/2/2004/04.06.10  szdmu  bejegyzé  hatdrozattal a Kozép  Dunavélgyi
Kérnyezetvédelmi Feliigyelet dltal bejegyeztetett Tartds kirnyezet kdrosodds ténye,
44546/2/2010./10.03.24 bejegyzd hatdrozattal Iétesitett az Elmil Hdlézati Kft 223 m2-re
vonatkozo vezetékjoga, a 99569/1/2007/07.03.07 szdmii bejegyzd hatdrozattal az MKB
Bank Zrt. javara 20 millié EUR erejéig bejegyzett keretbiztositéki jelzdlogjog, valamint a
47144/1/2012/12.01.31 szdmu bejegyz6 hatdrozattal létesitett a Nemzeti Ado és
Vamhivatal végrehajtdsi joga 66.589.998 Ft. erejéig, valamint a 60873/1/2011/11.08.23
szdmu bejegyzG hatdrozattal létesitett az Onkormdnyzat javdra bejegyzett végrehajtdsi jog
38.286.000 Fr és jarulékai erejéig valamimt a 107210/1 hrsz-u ingatlant megilleté
csatornadtvezetési szolgalmi jog.

1.2. Beruhazis: Beruhdazé a Beruh:izéi Ingatlanon ingatlanfejlesztést kivan végezni, amely
kiterjedne az eddigi felépitmények bontdsara, a hasznositasi funkcid6 moédositasara, a
Beruhazoi Ingatlan 0j funkcidban torténd beépitésére és ehhez sziikséges infrastruktira,
kozlekedési kapcsolatok kialakitisira a mindenkor érvényes épitésiigyi engedélyek
alapjan ¢és feltételei szerint. Ennek érdekében biztositani kivdnja a Beruhazéi Ingatlan
beépitési feltételeinck modositasat.

1.3. Telepiilésrendezési eszkdzok: Felek rogzitik, hogy a Beruhazoi Ingatlan jelenlegi épitési
vezeti besorolasat, beépitési feltételeit, és az Etv-ben rogzitett tovabbi telepiilésrendezési
c€lokat, feltételeket a Szabilyozasi Teriilet tekintetében a Budapest Fovdros
Onkormanyzat Kézgy(ilésének Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabalyairol
szolo 47/1998. (X. 15.) [,BVKSZ”] rendelete, valamint Budapest Févaros XVI. Keriilet
Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatarél sz616 30/2000 (VIL. 14) szami OK sz. rendelet
[,KVSZ”] és a Budapest Févaros XVI. Keriilet Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a



Margit utca-Arany Janos utca-Budapesti at 107269/1 hrsz-0 teriiletek 4ltal hatdrolt tertilet
(Ikarus Rt 107259 hrsz-u teriilete) szabélyozasi tervének jovahagydsardl szolé 20/1998.
(X. 13) OK sz. rendelete (a ,,Meglévé ESZ”) valamint ennek mellékletét képezd
Szabalyozasi Terv (a ,Meglévi Szabalyozasi Terv”) illapitja meg, amelyet a Felek
megismertek.

1.3.1. Felek rogzitik, hogy Szabalyozasi Terilletre vonatkozé uj Epitési Szabalyzat és az
annak mellékletét képezd szabalyozasi terv jovahagyésa illetve a KVSZ médositasa
az Etv. 7. § (3) bekezdése és 14. § alapjan és feltételei szerint a telepiilésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet 3 §-dban foglalt felhatalmazds alapjan az
Onkorményzat Képviselo-testiiletének feladat- és jogkore, a Rendeletben el6irt
véleményezési eljaras lefolytatasat kdvetden és ennek eredménye szerint.

1.3.2. Felek rigzitik tovabba, hogy az esetlegesen kiemelt szabalyozast igényld,
Osszvarosi érdekid, illetve a fOvéarosi szabdlyozasi szinti teleplilésrendezési
eszkozoket érintd részeiben a ESZ jovahagyisa, illetve modositisa Budapest
Févaros Telepiilésszerkezeti Tervével sszhangban lehetséges.

1.3.3. Beruhaz6 tajékoztatja az Onkormaényzatot, hogy a Szabalyozasi Teriiletre vonatkozé

U keriileti ESZ valamint az annak mellékletét képezd 1) Szabalyozasi Terv és a
KVSZ ezzel 6sszefliggd médositasai [a , Tervezett KSZ”] valamint ezek és a jelen
telepiilésrendezési szerz6dés alapjaul szolgald, telepitési tanulmanyterv, beépitési
terv ¢s hatastanulmany tartalmi elemeit magéiban foglalé szdveges €s rajzi
dokumentacio elokészitésével kapesolatosan felkérte a Felek mindegyike altal ismert
és elfogadott Balint és Tarsa Epitészek Irodaja Kft-t [a ,,Tervezé”], amely jelen
szerz6désko6tésig a Beruhazo felkérésére és koltségviselése mellett jart el.
Beruhazé a Tervezd 4ltal elékészitett telepitési tanulmanyterv és beépitési terv
elemeire is kiterjeds, Tervezett ESZ tartalmira vonatkozd javaslatokat, illetve a
meglévd és célzott épitési feltételek részletes Osszehasonlitasat is tartalmazd
dokumenticiét az Onkormanyzat rendelkezésére bocsétotta, amely dokumentacid
jelen szerzddés 1. szami mellékletet képezi.

1.4. Beépitési feltételek: Felek rogzitik, hogy a Meglévé KESZ ¢és KVSZ szerint a

1.5.

1.6.

Beruhazéi Ingatlanokra a jelen szerz6dés 1. szamu meliékletében is régzitett épitési
Ovezeti besorolas és épitési feltételek (bruttd szintteriileti mutatd, legnagyobb beépitési
magassag, beépitési mérték illetve a tovabbi, ESZ-ben meghatérozott épitési feltétel) [a
~Meglévo Epitési Feltételek™] iranyadoak.

Ugyleti cél: Felek kolcsondsen kifejezik, hogy a jelen szerzodéssel elémi kivént céljuk
az Onkorményzat Tervezett KSZ és az annak mellékletét képezd Tervezett
Szabalyozési terv Gtjan elérni kivant telepiilésrendezési céljai, valamint a Beruhizo
Beruhdzéi Ingatlan fejlesztésével kapcsolatos fenti 1.2. pont szerinti céljai
Osszehangolasa, kolesdnds eldsegitése, valamint a Beruhazd ezzel dsszefliggd telepiilési,
infrastruktaralis hatasokra tekintettel tett kbtelezettségvallalasainak rendezése.

Jelen szerzddés targya: Pelek az Etv. 30/A. § alapjan jelen szerz6dést a Tervezett
ESZre és az ennek mellékietét képezd Tervezett Szabdlyozdsi Terv-re és a KVSZ



modositasanak kezdeményezésére, valamint ezzel kapesolatos egyiittmiikddésiikre és a
Beruhdzé kozérdekd kotelezetiségvallalasainak rendezésére kotik meg.

1.7. Eléfeltétel és hatdlybalépés: Felek megallapodnak, hogy jelen szerz8dés — kivéve azon

részét, amely vonatkozasdban maga a szerzodés kifejezetten ettdl eltér6en rendelkezik —
az alairdsanak napjan 1ép hatalyba.

2. MEGLEVO ESZ FELULVIZSGALATA ES TERVEZETT ESZ ELOKESZITESE

2.1. A Szabalyozasi teriiletre vonatkozé 4j Epitési szabdlyzat valamint a KVSZ médositds

elokészitése: Felek megallapodnak, hogy hdromoldalu tervezési szerzédés aldirdsival
megbizist adnak a Tervezé részére a Tervezett ESZ, az annak a mellékletét képezd ij
Szabilyozasi Terv és a KVSZ ezzel 6sszefiiggé mddositasa, valamint az ezek alapjdul
szolgalod hatastanulmanyok elkészitésére, a szilkséges tervezési munkak elvégzésére a
Beruhdzé teljes kéltségviselése mellett. Beruhdzo kifejezetten villalja, hogy a jelen
szerzédéssel eldkésziteni és kezdeményezni kivant Tervezett ESZ és KVSZ médositas
elmaraddsa vagy Beruhazd céljaitol eltérdé végrehajtisa nem érinti a Beruhazo
kotelezettségeit a Tervezd részére jaro dij és koltségek viselésére.

Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzédésre tekintettel a Tervezett ESZ tervezete és
erre vonatkozo javaslat gy kertil elkészitésre, hogy a Beruhdzéi Ingatlanra irAnyadé
Meglévé Epitési Feltételek a jelen szerzddés 1. szdmu mellékletében rogzitett célzott
épitési feltételekre (megndvelt beépitési mérték, szintteriileti mutatd, terepszint alatti
beépitési mérték, cstkkentett minimalis zoldfeliileti mérték illetve tovabbi, Meglévd
Szabdlyozasi Tervben szabalyozando épitési feltétel) keriiljenek moddositasra. Az 1.
szdmi melléklet a Meglévé Epitési Feltételek és a kivant moédositas funkcidit,
paramétereit, lakossdgszam tekintetében vérhaté kovetkezményeit Osszehasonlitd
modon is bemutatja.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben az Onkorményzatnak a Tervezett ESZ
érdekében szitkséges, igazolt koltsége meriil fel, ezt a Beruhazé az Onkorményzat
részére megtériti a Tervezé dijanak vallalasan felil is.

2.2. Véleményezési eljaras meginditasa: Felek megéllapodnak, hogy a fenti 2.1. pont

szerinti dokumentacié kialakitdsa sordn folyamatosan egyeztetnek egymaéssal.
Amennyiben az Onkormdanyzat a létrehozott dokumentécio tartalmaval egyetért, annak
alapjan kezdeményezi a Tervezett KSZ jovahagyasat és a KVSZ ezzel Ssszefiiggd
modositasit, ¢s az ezzel osszefliggd, és a Rendelet 32 § szerinti vonatkozo
véleményezési eljarast meginditja.

2.3. Felek egyiittmiikodése: Felek vallaljak, hogy a tervezett ESZ megalkotisa soran

2.4.

szorosan és johiszemiien egyiittmiikddnek, és valamennyi lényeges vagy a ESZ célzott
modositasat befolyasold koriilmény tekintetében egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

Egyiittmiikodés a véleményezési eljarassal kapcsolatosan: Felek tovabba vallaljak,
hogy amennyiben akar a Rendelet 32 § szerinti vonatkozd véleményezési eljaras soran,
akir egyébként harmadik személy vagy hatosig kifogast emel az ESZ célzott
modositidsa ellen vagy annak tartalma megvaltoztatisat igényli, Felek johiszemil
egyeztetést folytatnak le, és az Onkorményzat a Felek 4ltal elfogadott tartalma



modositési javaslatot kezdeményezi, illetve képviseli azzal, hogy a Felek az 1. szamq
mellékletben rogzitett feltételeket nem sértd kompromisszum kialakitédsara torekednek.

2.4.1. Eljéras a Tervezett ESZ véleményezése soran : Felek rogzitik, hogy a jelen

szerzodés aldirdsanak napjaig a Beruhdzé a Beruhdzdi Ingatlanon taldlhato, és a
foldhivatalndl a 360821/1/2004/04.06.10. szama bejegyzd hatarozattal a Kozép
Dunavolgyi Komyezetvédelmi Feliigyelet dltal bejegyeztetett Tartés kdrnyezet
karosodas ténye, a 345987/2/2004/04.06.10 szdmii bejegyzé hatdrozattal a
Kézép Dunavolgyi Kdérnyezetvédelmi Feliigyelet éltal bejegyeztetett Tartds
kdrnyezet karosodas ténye, kornyezeti kar pontos lehatérolasdhoz, és a
valésiagban ezzel nem terhelt (jonnan létrejovd, telekalakitassal kialakitando
ingatlanok tehermentesitéséhez sziikséges intézkedéseket megtette, igy Beruhazo
nyilatkozik, hogy jelen szerz6dés aldirasakor nincs tudomasa olyan tényrél,
amely alapjén a Tervezett ESZ egyeztetési cljardsban résztvevd Nemzeti
Kornyezetiigyi Intézet (tovabbiakban Intézet) a véleményezési eljards sordn az
1. szdmi mellékletben szerepld tanulméanyterv alapjan elOkészitett, jelen
szerzddés alapjan Tervezett KESZ-t elutasitand, vagy tovabbi olyan
kotelezettségeket rogzitene annak megalkotasahoz, melynek megvaldsitisa a
Tervezett ESZ elfogadisinak eléfeltétele, és azt a beruhazd az ott megszabott
hataridén belill teljesiteni nem képes, vagy nem hajlando.

Amennyiben az Intézet a Tervezett ESZ hatilybalépését és elfogadasat
feltételekhez koti, gy ezen feltételek teljes és maradéktalan teljesitésére
Beruhizé koteles. Jelen szerzddésben foglaitak alapjan a véleményezési eljards
sordn az Intézet feltételeinek teljesitéséig, az Onkorméanyzatot semmilyen
kételezettség nem terheli a jelen szerz6dés alapjan, és a jelen szerzddésben
foglalt barmilyen kotelezettség teljesitésével az Intézet altal szabott feltételek,
Beruhdzg altali teljesitéséig nem esik késedelembe.

2.5. Tervezett KSZ elgterjesztése: Onkormanyzat véllalja, hogy a fenti 2.2-2.4. pont szerinti
véleményezési eljarast kovetden a jelen szerzddésnek megfelelé Tervezett ESZ és
annak mellékletét képezd Tervezett Szabilyozdsi Terv valamint a KVSZ ezzel
dsszefliggd moédositasi javaslatot terjeszti az Onkorméanyzat Képvisel6-testillete elé, és
képviseli a telepiilésrendezési eljaras soran.

2.6. Tervezett ESZ hatilyba lépése: Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzdésnek
megfelelé Tervezett ESZ és a KVSZ ezzel sszefliggé modositasa hatélyba lépésérdl
az Onkormaényzat irdsban értesiti a Beruhazot.

Tervezett ESZ tartalma:

|

A Beruhazéi Ingatlanon belil kialakul, a 1. szami mellékletben szerepld
tanulminyterv szabalyozasi koncepcié 5. pontjaban ,,M-A” jellel feltiintetett,
megkozelitéleg 7.5 ha tertleten Logisztikai, raktarozasi tevékenységre vonatkozéd
ovezet mely kizatja a kiskereskedelmi tevékenységet, max beépithetoség: 45%.
Zajjal, negativ kornyezeti hatisokkal jard (pot, melléktermékek, fuist stb.} gyartisi
tevékenység a tervezett Gvezetben tilos. Az épitménymagassig maximum 18 m,
azzal, hogy az Arany Janos u. fel6li 50 méteres sivban az épitménymagassag
legnagyobb mértéke 7,5 m.



O Kialakul az 1. szama mellékletben szerepld tanulmanyterv szabalyozasi koncepcié 5.
pontjiban ,M-B” terilletjcllel jel6lt teriilet mintegy 11,5 ha nagysagban, gyartisi,
ipari jellegti tevékenységre, gazdasigi terilletre. A tervezett Ovezetben a
kiskereskedelmi tevékenység tilos, kivéve a gyartd kozvetlen eértékesitési
tevékenységét, amely legfeljebb az egész épiilet 10%-aig terjedhet. Logisztikai és
tarolasi tevékenység megengedett. A beépitési szazalék 45%. Epitménymagassig
legnagyobb mértéke 18 m, a Margit utca feloli 50 méteres savijaban 7,5 m,
ugyanebben a sivban a zajjal, negativ kdmyezeti hatisokkal jiré (por,
melléktermékek, fist stb.) gyirtisi tevékenység tilos. A tlalmak a meglévé
éplleteket nem érintik.

O Kialakul a 1. szamm mellékletben szeteplo rajzon ,,C” teriiletjellel 7,2 ha nagysagban
kereskedelmi és szolgiltat6 tevékenységre Gvezet. Piaci, vésiri tevékenység tilos.
Hasznaltcikk arusitasra engedély az 6vezetben nem adhatd. Gyartasi tevékenység
megengedett, azzal, hogy a lakdOvezetben érvényes komyezetterhelési
hatarértékeket nem haladhatja meg. Beépitési szazalék 35%, épitménymagassig 7,5
m. Kizar6lag az Arany Janos u felGli részen, a telekhatartdl 50 m tavolsagon tal
megengedett épitménymagassag 18 m.

2.7. Tervezett KSZ meghitisulisa vagy eltéré elfogaddsa: Felek kifejezetten rogzitik, hogy

jelen szerzddés és ebbdl eredd szolgaltatas targya jogalkotds vagy kozhatalmi aktus
(meghatirozott tartalmiu ESZ vagy egyéb jogszabély elfogaddsa) nem lehet, igy
amennyiben a Tervezett ESZ vagy ennek el6feltételeként a KVSZ ezzel osszefliggd
moédositasa nem vagy nem a jelen szerz6dés szerinti célkitlizéseknek megfeleléen keriil
elfogadasra, ez szerzOdésszegésként, jogellenes cselekményként nem értelmezhetd €s
igy kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi feleldsséget nem keletkeztet, nem érintve
ezzel, hogy egyes Beruhdzéi kotelezettségvallalasok kizardlag jogalkotas
(meghatérozott tartalmii ESZ és annak mellékletét képezd Szabélyozasi Terv
elfogaddsa) mint feltétel bedllta esetére hatdlyosulnak, illetve ezek hidnyaban nem
érvényesiilnek.
Felek rogzitik azt is, hogy mennyiben az egyeztetési és véleményezési eljards soran
kozottiik nem jon létre megallapodas a Tervezett ESZ és a KVSZ médositisanak
tartalma tekintetében, és az egyes szakhatdsagok altal tamasztott feltételek barmely félre
olyan terhet ronak, hogy tble a szerzidés teljesitése nem varhatd el, ugy Felek a
szerz6dés fenntartdsa vonatkozdsaban egyeztetnek egymadssal; ennek sikertelensége
esetén barmelyik fel jogosult a szerzédést 15 napos hatiridével felmondani.
Amennyiben a Tervezett ESZ és a KVSZ mddositaséra 2015. december 31. napjdig
barmely okbd!l nem keriil sor, felek a szerzédés fenntartasaval kapcsolatosan johiszemi
egyeztetéseket folytatnak egymassal. Amennyiben ezen egyeztetések nem vezetnek
eredmeényre, a szerz0dés 2016. marcius 01. napjan minden kiilon nyilatkozat nélkil
megszanik.

3. BERUHAZO KOZERDEKU KOTELEZETTSEGVALLALASA

3.1. Kozérdekii kotelezettségvallalasok: Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Tervezett
ESZ és ezzel osszefiiggésben a KVSZ modositasa az Onkorményzat részérél egyrészt
elokészitdé munkat igényel, mésrészt a Beruhazoi Ingatlan beépités ennek intenzitasat és
igy a Beruhdzéi Ingatlanon megvaldsitasra keriild fejlesztések hasznaldinak,
szolgéltatasaik igénybevevdinek szamat novelheti, igy ezen koriilményekre figyelemmel
és a Tervezett ESZ (itjan elémi kivant telepiilésrendezési célok érdekében a Beruhazo a
jelen 3. fejezetben részletezett kozérdekli kotelezettségvallalasokat teszi. Az



egyértelmiiség végett a jelen 3. fejezetben foglalt kizérdekit kotelezettségvallaldsok a
jelen szerzddésnek megfelels Tervezett ESZ és ezzel dsszefiiggd KVSZ médositas
hatilyba lépesével lépnek hatalyba — kivéve a jelen szerzdédés kifejezett eltérod
rendelkezését — (ennek meghitisuldsa eseten a Feleket nem jogositjak és nem kételezik).
Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen pontban szabalyozott barmely felajanlds nem
jelenti semmilyen Onkormanyzat 4ltali cselekmény, magatartas, szolgaltatds vagy nem
tevés ellentételezését, semmilyen ellenszolgaltatdst, nem fligg az Onkorményzat
barmilyen magatartasitél vagy egyéb feltételtdl, és erre tekintettel vagy ezzel
Osszefliggésben az Onkorméanyzat semmilyen szolgiltatdst, eldnyt nem nyujt vagy
biztosit a Beruhaz$ vagy annak tagjai, tisztségvisel6i részére. A kdzcélu felajanlasok
kiz4rélag a jelen szerzOdésben rogzitett kozérdeki célok eldsegitését szolgaljak
barmilyen elény vagy ellenszolgaltatas vagy ezekre torekvés nélkiil. Az Onkorméanyzat
az atadasra keriil6 felajanlast szabadon haszndlja fel, annak tekintetében a Beruhazdoval
szemben semmilyen elszamolasra, igazolasra nem kételes, és semmilyen korilmény
vagy feltétel esetében sem terheli semmilyen visszafizetési vagy visszatéritési
kotelezettség, a szerzddés megsziinése esetén sem.

3.2.Telekdtadas: Felek megallapodnak, hogy a Beruh&zd a Tervezett ESZ és ezzel
Osszefliggd KVSZ modositas hatalyba Iépése esetén - a Beruhazoi Ingatlan
telekalakitasival a Felek altal legkés6bb 2014. szeptember 30-aig megkdtésre keriild
eloszerz6dés alapjan, a Tervezett ESZ hatilyba lépésének napjén hatdlyba 1épd kilsn
szerzddéssel biztositja a Beruhazdi Ingatlan jelen szerzédés 2. szamu mellékleteként
megjelolt 11,780 m2 alapteritletii ingatlanrésznek [az ,,Atadandé Ingatlanrész’]
barmilyen ellenértek vagy ellenszolgaltatas nélkiili, kézérdekii kotelezettségvallalas cimen
térténd tulajdonba és birtokba adasat.
Beruhdzo jelen szerzodés aldirasaig beszerzi és az Onkorméanyzat részére 4tadja a
Beruhazoi Ingatlanra ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett joggal vagy ténnyel rendelkezd
jogosultak telekalakitashoz hozzajarulé elozetes nyilatkozatat a Kozép Dunavilgyi
Kérnyezetvédelmi Feliigyelet esetében arr6l, hogy a telekalakitashoz eldzetesen
hozzajarul, a tobbi jogosult esetében olyan tartalommal, hogy a Beruhazoéi Ingatlanra
jelenleg bejegyzett jogok és tények az Atadandé Ingatlanrészt, 6nalld ingatlanként trténd
kialakitasa eseten ne terheljék.
A telekalakitas koltségeit a Beruhazd viseli.
Felek megallapodnak, hogy Amennyiben az Atadandé Ingatlan jelen szerzédés szerinti
atruhdzéasa tekintetében Altalanos forgalmi adé vagy barmilyen egyéb koltség, dij vagy
illetek fizetend®, ezt egyediil a Beruhazd viseli. Az ingatlan 4tadaskori értéket a felek a
szerzddésben rogzitik, és a szilkséges szamviteli bizonylatokat ennek alapjan kiallitjak.
Ezzel egyidejlleg Onkorményzat kijelenti, hogy a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és
ehhez tartozo foldrészlet értékesitése esetében az éltalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi
CXXVII. torvény 86 §. j) pontja alapjan jar el, nem valasztotta a 88. § (1) bekezdés a)
pontja szerinti adokotelessé tételt.

Az ingatlan 4truhdzasara a felek kiilon szerzodést kotnek a Tervezett ESZ Képviseld-
testiilet ltali targyalasat megelézden, azzal, hogy a szerz6dés hatdlybalépésnek feltétele a
Tervezett ESZ elfogadasa. Felek tudomassal birnak arrol a tényrdl, hogy az Etv 30/A §
alapjan a jelen szerzOdésben wvallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség tényét az Onkormanyzat jegyzéjénck megkeresésére a
Jjelen szerzodés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

Az Atadando Ingatlanresz onallé helyrajzi szamon torténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését, valamint per-, igény és tehermentesen az Onkorméanyzat tulajdonaba tortén6



bejegyzését kivetben tekinthetd ezen kotelezettség teljesitettnek, igy az Onkorményzat az
Atadand6 ingatlanrész 6néll6 helyrajzi szamon térténd kialakitdsat kovetd, teljesen per-,
igény- és tehermentes tulajdonszerzését, valamint birtokbelépését kévetd 15 munkanapon
belill az dnkormanyzat jegyzdje megkeresi az ingatlaniigyi hatdsigot a tény torlése
érdekében.

4. FEJLESZTES INFRASTRUKTURALIS CELKITUZESEI

4.1.0thalézat: Beruh4zé rogziti szandékat, hogy a Beruhazoéi Ingatlan fejlesztése soran,
ennck részeként és ehhez igazodva kész vallalni a Beruhazo6i Ingatlanbél telekalakités
Utjan kialakitando fejlesztési ingatlanok feltarasdhoz, megkdzelitéséhez sziikséges ,,belsd”
(tehat jelenlegi hatarolé kézteriiletek kozotti) at kialakitasat, és ennek kdzforgalom céljara
torténé megnyitasat és kozhaszndlati maganatként torténd iizemeltetését a Beruhdzoi
Ingatlan Ipari Park mindenkori tulajdonosaival egytitt, a lentebb foglaltak szerint, mig az
Onkorményzat kész véllalni a Beruhdzoi Ingatlan fejlesztés ehhez kapcsolédéan
sziikséges ,kiils6” ut - 107268 hrsz alatt felvett jelenlegi Ut szélesitésével torténé -
kialakitdsit, a Beruhazoi Ingatlan valamint annak a Sarju utca kdzotti részén, melynek
koltségeit, és lizemeltetetési feladatait az Onkormanyzat viseli és latja el. A 107268 hrsz
alatt felvett it jelenleg is az Onkormanyzat tulajdona, azonban az 1. szamui melléklet
szerint ezen (it szélesitése szitkséges, mely csak magantulajdonu ingatlanrészekkel oldhato
meg, igy az Onkormanyzat az ehhez sziikséges kisajdtitasi eljarasok meginditasira a
Tervezett ESZ hatdlybalépését kdvetd 1 éven beliil koteles. Felek a jelen alapvetd keretek
kézott kiilon megallapodasban rogzitik az uttal Gsszefitiggd telekalakitas, fejlesztés és a
Beruhaz6i Ingatlan esetleges részériékesitése esetén a tulajdonatadas részletes feltételeit a
Tervezett ESZ Képviselo-Testiilet elé terjesztését megelézden azzal, hogy az uthalozat
terveztetésével engedélyeztetésével, hasznalatbavételével kapcsolatos feladatok és
koltségek (ideértve minden esetlegesen fizetendd adot, dijat, illetéket, stb.) a Beruhazot
fogjak terhelni.

4.1.1. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a bels6 feltard ut fentiek szerinti kialakitisihoz
és kozds tulajdonba vételéhez szilkséges olyan biztositék kialakitisa, amely a
kivénatos tulajdoni éllapot létrehozatalat biztositja. Erre tekintettel kéri a jelen
Szerz6désben nem részes MKB Bankot, mint a vonatkozd teriiletet terheld
jelzdlogjog jogosultjat, hogy kiilén nyilatkozatban véllalja, , hogy barmely a
Beruhdzoi Ingatlan egy részét vagy egészét érintd vagy abbol kialakitandd 0
ingatlan értékesitéséhez kizardlag abban az esetben jarul hozza, ha a Beruhazdi
Ingatlanon beliil kialakuld, az 1. szimu mellékletben szereplé tanulmanyterv
szabilyozisi koncepcid 5. pontjaban ,M-A” jellel feltiintetett, megkozelitSleg 7.5 ha
terileten ingatlant visirlok a belsé uthalézat egy, a teljes M-A teriilet
alapteriiletének a vasarolt ingatlanhoz aranyos részét tulajdonba veszik, és a kiilon
megdallapoddsban foglaltak szerint annak tizemeltetését vallaljak. Ezen nyilatkozat
MKB Bank altali megtétele esetében az Onkormdnyzat ennek a kotelezettségnek
egyéb, ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezhetd biztositékat nem kivdnja. A
Beruhazd kijelenti, hogy (i) ezen banki nyilatkozat kiaddsat tudomasul veszi,
annak megtétele sajat érdekeivel megegyezik, tekintettel arra, hogy ezzel
elkeriilhetové valik a telekalakitast és ingatlan értékesitést akadalyoz¢ ingatlan-
nyilvantartdsa bejegyezhetd, onkormanyzat részére sz616 elidegenitési €s terhelési
tilalom kikétése, tovabba (ii) kifejezetten lemond azon jogérél. hogy ezen banki
nyilatkozattal és az annak megfeleld jovahagyds megaddsaval vagy



megtagadasaval kapcsolatosan barmely jogcimen barmilyen igényt érvényesitsen
az MKB Bank Zrt-vel szemben.

4.1.2. Felek rogzitik, hogy tisztdban vannak a telekalakitdsrol szolo 85/2000. (XI. 8.)
FVM rendelet vonatkozo eléirasaival, és azzal, hogy djabb Ut létesitése kizardlag
a Tervezett ESZ és a mellékletét képezd szabalyozasi terv djabb modositasaval
lehetséges, melyre azonban jelen megallapodas nem terjed ki. Beruhézo kijelenti,
hogy a tanulmanyterv kifejezetten az 6 kérésére és utasitasai alapjan késziilt, és a
Beruhazéi Ingatlanon beliil kizirélag egyetlen utat kivan Iétesiteni. Ez
természetesen nem érinti a beruhdzo és a tovabbi tulajdonosok azon jogét, mely
szerint belsd utakat az egyes épiiletek megkozelitéséhez korlatozas nélkiil
létesithetnek, azonban az Onallo telket alakitani kizardlag a vonatkozé
jogszabalyok alapjan lehet.

4.2 Kozmiivek: Beruhazo rogziti, hogy a Beruhdzoi Ingatlan jelenlegi funkciGjanak és
hasznélata mértékének megfelelden ellatott koziizemi kapacitdsokkal. Beruhazé rogziti,
hogy a Beruhazéi Ingatlan fejlesztése sordn, ennek részeként és ehhez igazodva kész
villalni az esetleges szitkséges koziizemi fejlesztéseket, kapacitasbdvitést,
kdzmiifejlesztést és -létesitést (ideértve, de erre nem korlatozva a meglevé kozhalozati
végpontoktol sziikséges halozatfejlesztést), amely vezetékek elhelyezése — az egyes
kialakitando fejlesztési ingatlanokon belilli kdzmivek kivételével — a fenti 4.1. pont
szerinti kiilso és bels6 uthalozat alatt is torténne. Felek itt rogzitik, hogy a Beruhazo éltali
kozmiifejlesziés kiterjed a jelen szerz6dés 3.3. pontjaban leirt telekalakitassal kialakitando
és az Onkorményzat részére 4taddsra keriild ingatlan kozmiivesitéséhez szitkséges
kapacitasbivitésre is. Felek rogzitik, hogy a kozmiihalozat kialakitdsaval, fejlesztésével
kapcsolatos feladatok és koltségek (ideértve minden esetlegesen fizetendé adot, dijat,
illetéket, stb.) a Beruhazot fogjék terhelni; az Onkorményzatot e targyban semmilyen
kotelezettség nem fogja terhelni.

4.3. 107265-107268 helyrajzi szdmt ingatlanok: Felek rogzitik, hogy a Beruhdzéi
Ingatlanra vonatkozé Tervezett ESZ az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 107265 hrsz alatt
felvett, a 107266 hrsz alatt felvett, a 107267 hrsz alatt felvett, 107268 hrsz alatt felvett
ingatlanokat [,,Onkermanyzati Ingatlanokat”] is érinti.

5, VEGYES RENDELKEZESEK

5.1. Jogutédlas: Felek megallapodnak, hogy Amennyiben a Beruhdz6 atalakul vagy
egyeébként jogutddlassal megsziinik (generalis jogutodlas), jogutddja a jelen szerz6dés
alkalmazasaban helyébe lép, mig amennyiben a Beruhdzé az Ingatlanok tulajdonaban
allo részét elidegeniti, az ingatlan(illetdség) vevije a jelen szerz6dés alkalmazasaban az
atruhazo fél helyébe 1€p és ezt koteles az atruhazo fél a szerzodésben kikotni.

5.2.Egyiittmiikiddési kitelezettség: Felek jelen szerzodes teljesitése soran kotelesek egymas
érdekeire figyelemmel, johiszemiien egylittmiikddni.

5.3.Jogvitak rendezése: Felek megallapodnak abban, hogy az egyébként nem kivant vitat
békés tton kisérlik meg rendezni j6hiszem( targyalasok folytatdsa atjan. Ennck soran a
felek korlatlanul és barmely jogukrdl lemondas vagy késdbbi jogérvényesités korlatozasa



nélkiil jogosultak, szakértdk bevonasaval, koltségeiket maguk viselve egyeztet-kozvetitd
targyalasat kezdeményezni és azon részt venni azzal, hogy ezek ténye és az oft elbadottak
a felek késobbi jogvitajaban semmilyen médon nem hasznélhatoak fel és kiiléndsen itélet
(hatérozat) alapjava nem tehetoek, tényallasként fel nem vehetbek.

5.4.Irdsbeli alak: Jelen szerzodés kizardlag irasban, kizarélag erre a célra készitett okirat
utjan torténd modositasa bir hatallyal.

5.5.Cimek: Jelen szerzGdés fejezetekre, pontokra és alpontokra tortént felosztasa, cimek és
alcimek beiktatasa kizardlag az olvasids és a hivatkozds kényelmet szolgilja, igy a
szerz8dés értelmezése szempontjabdl nem iranyadd és nem vehet6 figyelembe.

5.6.Ertesitések: Jelen szerz6dés alkalmazasiban minden értesités, nyilatkozat irasban,
személyesen, futar utjan, ajanlott-tértivényes kiildeménykent teendé meg a Felek jelen
szerzédésben irt cimére. Az értesités, nyilatkozat (i) személyesen vagy futar Gtjan elkiildés
esetén a cimzett Altali atvétel napjan, (ii) ajanlott tértivevényes uton tortént elkiildés esetén
cimrol (cimvaltozas el6zetes, irasbeli bejelentése esetén a bejelentett Gj cimrol) ,,nem
kereste”, ,,elk6ltozott”, ,,cimzett ismeretlen” vagy ,.,nem vette at” jelzéssel érkezik vissza,
a postara adastol szamitott 5. napon tekintend6 kbzoltnek.

5.7 Felhatalmaz4s szerzédéskotésre: Onkorményzat kijelenti, hogy Képvisel6-testiilete jelen
szerzGdés 3. mellékleteként csatolt [...] szamu hatarozataval jovahagyta a jelen szerz6dés
megkotését, a Tervezd altal elGkészitett és a Beruhazo altal benyujtott telepitési
tanulménytervet valamint beépitési tervet és felhatalmazta a polgarmestert a jelen
szerzOdés alairasara, tovabba a jegyzd a jelen szerzodést ellenjegyzésével latta el. Felek
kijelentik, hogy a jelen szerz6dés aldirasahoz, létrej6ttéhez és az abban foglalt
kotelezettségek vallalasahoz tovabbi felhatalmazasra, jovahagyasara nincs sziikség, igy a
jelen szerzddés és képviseldik szerzddéses nyilatkozata érvényes és — hatalyba lépésével —
kikényszerithet$ ktelezettségvallalast keletkeztet résziikre.

Felek a jelen szerzodést, amely 10 (tiz) oldalbdl és 5 fejezetbdl all, Atolvasdsat €s
értelmezését kivetéen mint akaratukkal mindenben megegyezit jovahagyolag irtdk al4, és
magukra nézve kételezonek fogadtak el.
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